Spolecenstvi vlastnikii bytovych jednotek domu U Olivovny 1640, Ri¢any
se sidlem Ri¢any, U Olivovny 1640, PSC 25101, IC: 276 14 107

Spolecenstvi zapsano v rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek vedeného Méstskym soudem V Praze oddil S, vlozka 7137

Zapis ze shromazdeéni
Spolecenstvi vlastnikl bytovych jednotek domu
U Olivovny 1640, Ri¢any
konaného dne 6. bfezna 2025 od 18:30 hod.

Vlastnici bytovych jednotek byli pfi zahajeni pfitomni v poctu 54,17 % vSech spoluvlastnickych podild,
tj. 13 488 jednotek z 24 900 celkovych jednotek. Pfedseda vyboru pan Jifi Baloun konstatoval, Ze
shromazdéni je dle prilozené prezencni listiny usndsenischopné.
Program shromazdéni:

1. Zprava o hospodareni SVJ, Ucetni uzavérka
Hlasovani o souhlasu s Gcetni uzavérkou za rok 2024
Volba ¢len vyboru
Informace o dllezitych akcich vdomé v roce 2024
Porddek v domé

o Uk wnN

Diskuze
a. Prondjem mandlovny

1. Zprava o hospodareni SVJ, ucetni uzavérka

Informaci o hospodareni spolecenstvi prednes| zastupce spravce, spolecnosti KESO Praha spol. s r.o.
pan Ing. Josef Provaznik.

Pan Ing. Josef Provaznik dale informoval pfitomné o stavu hospodareni spolecenstvi v roce 2024 dle
predlozeného materialu:
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SV bytovych jednotek domu U OlivovnIC: 27614107 Rok: 2024 Dne: 19.02.2025 Tisk vybranych zaznamu
Cislo ; e Pocatecni Obraty za Obraty za Obraty Koncovy
uctu Nazev uctu stav obdobi MD obdobi D rozdil stav
Naklady

501 Spotreba materialu 0,00 2061,00 0,00 2 061,00 2 061,00
501000 Spotieba materialu 0,00 2061,00 0,00 2 061,00 2 061,00
50x _ Spotfebované nakupy 0,00 2 061,00 0,00 2 061,00 2 061,00
518 Ostatni sluzby 0,00 221 314,72 0,00 221 314,72 221 314,72
518000 Ostatni sluzby 0,00 24 267,00 0,00 24 267,00 24 267,00
518001 Ostatni sluzby - sprava bytovych je 0,00 119 877,12 0,00 119 877,12 119877,12
518003 Ostatni sluzby - reZie, postovné 0,00 23177,28 0,00 23177,28 23177,28
518004 Ostatni sluzby - zpracovani mzdov 0,00 27 929,92 0,00 27 929,92 27 929,92
518006 Ostatni sluzby - havarijni pohotovc 0,00 26 063,40 0,00 26 063,40 26 063,40
51x Sluzby 0,00 221 314,72 0,00 221 314,72 221 314,72
521 Mzdové naklady 0,00 57 200,00 0,00 57 200,00 57 200,00
521000 Mzdové naklady 0,00 57 200,00 0,00 57 200,00 57 200,00
523 Odmeény statutarniho organu SVJ 0,00 161 868,00 0,00 161 868,00 161 868,00
523000 Odmény statutarniho organu SVJ 0,00 161 868,00 0,00 161 868,00 161 868,00
524 Zéakonné zdravotni pojisténi 0,00 14 568,00 0,00 14 568,00 14 568,00
524000 Zakonné zdravotni pojisténi 0,00 14 568,00 0,00 14 568,00 14 568,00
52x Osobni naklady 0,00 233 636,00 0,00 233 636,00 233 636,00
538 Ostatni dané a poplatky 0,00 2 000,00 0,00 2 000,00 2 000,00
538000 Ostatni dané a poplatky 0,00 2 000,00 0,00 2 000,00 2000,00

53x Dané a poplatky 0,00 2 000,00 0,00 2 000,00 2000,00




Spolecenstvi vlastnikii bytovych jednotek domu U Olivovny 1640, Ri¢any
se sidlem Ri¢any, U Olivovny 1640, PSC 25101, IC: 276 14 107

Spolecenstvi zapsano v rejstiiku spolecenstvi vlastnikid jednotek vedeného Méstskym soudem V Praze oddil S, vlozka 7137

544 Nakladové troky - uroky z uvéru 0,00 243 241,68 0,00 243 241,68 243 241,68
544000 Nakladové uroky - troky z Gvéru 0,00 243 241,68 0,00 243 241,68 243 241,68
549 Jiné ostatni naklady - bankovni pop 0,00 473 060,87 0,00 473 060,87 473 060,87
549000 Jiné ostatni naklady - bankovni po 0,00 7 066,00 0,00 7 066,00 7 066,00
549001 Jiné ostatni naklady - pojisténi don 0,00 20 830,00 0,00 20 830,00 20 830,00
549010 Haléfové vyrovnani 0,00 0,32 0,00 0,32 0,32
549020 Poplatky stavebni sporeni 0,00 424,00 0,00 424,00 424,00
549200 Jiné ostatni ndklady - opravy a udr 0,00 293 236,18 0,00 293 236,18 293 236,18
549300 Jiné ostatni ndklady - vynosy z prc 0,00 151 504,37 0,00 151 504,37 151 504,37
54x Ostatni naklady 0,00 716 302,55 0,00 716 302,55 716 302,55
Naklady celkem 0,00 1175 314,27 0,00 1175 314,27 1175 314,27
Vynosy
602 Trzby - ndjemné SCD - dani viastnic 0,00 0,00 151 504,37 151 504,37 151 504,37
602000 Trzby - ndjemné SCD - dani viastn 0,00 0,00 151 504,37 151 504,37 151 504,37
60x Trzby za vlastni vykony a za zbozi 0,00 0,00 151 504,37 151 504,37 151 504,37
644 Zdanéné vynosové uroky 5 0,00 0,00 55 990,97 55990,97 55990,97
644001 Zdanéné vynosové Uroky BU 0,00 0,00 24,77 24,77 24,77
644002 Zdanéné vynosové troky SU 0,00 0,00 39311,98 39 311,98 39311,98
644010 Zdanéné uroky stavebni sporeni 0,00 0,00 16 654,22 16 654,22 16 654,22
648 2ZUcétovani fondl 0,00 0,00 667 094,50 667 094,50 667 094,50
648000 Zugtovani fondu 0,00 0,00 667 094,50 667 094,50 667 094,50
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Tisk vybranych zaznamu

Cislo Né it Pocatecni Obraty za Obraty za Obraty Koncovy

uctu ageyuc stav obdobi MD obdobi D rozdil stav

649 Jiné ostatni vynosy 0,00 0,00 356 715,40 356 715,40 356 715,40

649000 Jiné ostatni vynosy 0,00 0,00 356 715,40 356 715,40 356 715,40

64x Ostatni vynosy 0,00 0,00 1079 800,87 1079 800,87 1079 800,87

Vynosy celkem 0,00 0,00 1231 305,24 1231 305,24 1231 305,24
Hospodarsky zisk za obdobi 55 990,97

Hospodarsky zisk celkem

55 990,97

Tisk vybranych zaznama: Datum >= 01.01.2024, Datum <= 31.12.2024
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SV bytovych jednotek domu U OlivovnIC: 27614107 Rok: 2024  Dne: 19.02.2025 Tisk vybranych zaznamt
Cislo " i Pocate¢ni Obraty za Obraty za Obraty Koncovy
Gohy: -azey stav. obdobi MD obdobi D rozdil stav
Aktiva
211 Penézni prostredky v pokladné 7 316,00 1 335,00 2 235,00 -900,00 6 416,00
211000 Penézni prostfedky v pokladné 7 316,00 1335,00 2 235,00 -900,00 6416,00
21x Penézni prostredky v pokladné 7 316,00 1 335,00 2 235,00 -900,00 6 416,00
221 Bankovni tcet - 434593309/0800 2544 162,29 3 579 774,50 2754 418,32 825 356,18 3369 518,47
221000 Bankovni uget - 434593309/0800 1068 979,09 3540 437,75 2754 418,32 786 019,43 1854 998,52
221020 Bankovni uget - 256568505/0600 1098,08 24,77 0,00 24,77 1122,85
221030 Bankovni uget - 256568708/0600 ¢ 1474 085,12 39311,98 0,00 39 311,98 1513 397,10
22x Penézni prostredky na uctech 2544 162,29 3 579 774,50 2754 418,32 825 356,18 3 369 518,47
261 Penize na cesté 0,00 497 806,32 497 806,32 0,00 0,00
261000 Penize na cesté 0,00 497 806,32 497 806,32 0,00 0,00
26x Prevody mezi finanénimi ucty 0,00 497 806,32 497 806,32 0,00 0,00
311 Odbératelé - predpis zaloh 9237,38 3 302 135,96 3208 275,75 3 860,21 13 097,59
311010 Odbératelé FV 28 669,38 183 363,96 182 173,75 1190,21 29 859,59
311023 Odbératelé - pfedpis zaloh 2023 -19.432,00 25 047,00 5615,00 19432,00 0,00
311024 Odbératelé - pfedpis zaloh 2024 0,00 3093 725,00 3110 487,00 -16 762,00 -16 762,00
314 Poskytnuté provozni zalohy a zaloh 6 860,00 -6 860,00 0,00 -6 860,00 0,00
314000 Poskytnuté provozni zalohy a zalo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
314020 Zalohy elektfina 6 860,00 -6 860,00 0,00 -6 860,00 0,00
314030 Zalohy teplo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
314040 Zalohy voda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
315 Ostatni pohledavky 2083 217,91 2 076 035,77 2153 987,52 -77 951,75 2 005 266,16
315013 Odpad 2023 77 220,00 0,00 77 220,00 -77 220,00 0,00
315014 Odpad 2024 0,00 137 280,00 0,00 137 280,00 137 280,00
315023 Elektfina 2023 11 662,80 0,00 11 662,80 -11 662,80 0,00
315024 Elektiina 2024 0,00 67 276,90 56 101,99 11 174,91 11 174,91
315043 Voda 2023 359 638,05 0,00 359 638,05 -359 638,05 0,00
315044 Voda 2024 0,00 396 773,26 0,00 396 773,26 396 773,26
315053 Sprava 2023 121 301,29 0,00 121 301,29 -121 301,29 0,00
315054 Sprava 2024 0,00 122 236,40 0,00 122 236,40 122 236,40
315063 UKlid spole¢nych prostor 2023 58 279,00 0,00 58 279,00 -58 279,00 0,00
315064 Uklid spole¢nych prostor 2024 0,00 58 043,00 0,00 58 043,00 58 043,00
315133 Vytahy 2023 62 623,39 0,00 62 623,39 -62 623,39 0,00
315134 Vytahy 2024 0,00 55 874,64 0,00 55 874,64 55 874,64
315173 Zimni udrzba 2023 3424,30 0,00 3424,30 -3424,30 0,00
315174 Zimni Gdrzba 2024 0,00 998,00 0,00 998,00 998,00
315263 Odmény SVJ 2023 158 020,00 0,00 158 020,00 -158 020,00 0,00
315264 Odmény SVJ 2024 0,00 176 436,00 0,00 176 436,00 176 436,00
315443 Teplo, ohfev TUV 2023 1231 049,08 0,00 1231049,08 -1231049,08 0,00
315444 Teplo, ohfev TUV 2024 0,00 1 046 449,95 0,00 1046 449,95 1046 449,95
315463 VIPA 2023 0,00 14 667,62 14 667,62 0,00 0,00
31x Pohledavky 2099 315,29 5371 311,73 5452 263,27 -80 951,54 2 018 363,75
378 Jiné pohledavky 0,00 267 171,00 243 497,00 23 674,00 23 674,00
378023 Nedoplatky vyuétovani 2023 0,00 242 162,00 242 162,00 0,00 0,00
378100 Jiné pohledavky - &ipy od vstupnic 0,00 25 009,00 1 335,00 23 674,00 23 674,00
37x Jiné pohledavky a zavazky 0,00 267 171,00 243 497,00 23 674,00 23 674,00
395 Vnitini zactovani 0,00 2175 339,53 2175 339,53 0,00 0,00
395000 Vnitfni zGétovani 0,00 2 175 339,53 2175 339,53 0,00 0,00
39x Opravna polozka k zu¢tovacim vzta 0,00 2 175 339,53 2175 339,53 0,00 0,00
Aktiva celkem 4650793,58 11892738,08 11125559,44 767 178,64 5417 972,22
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SV bytovych jednotek domu U OlivovnIC: 27614107 Rok: 2024  Dne: 19.02.2025 Tisk vybranych zaznamu
Cislo ” i Pocatecni Obraty za Obraty za Obraty Koncovy
uctu Nazev uctu stav obdobi MD obdobi D rozdil stav
Pasiva

321 Dodavatelé 57 741,18 1 603 862,32 1764 956,58 161 094,26 218 835,44
321000 Dodavatelé 57 741,18 1603 862,32 1764 956,58 161 094,26 218 835,44
324 Prijaté zalohy 1901 670,00 1901 670,00 2290 349,00 388 679,00 2290 349,00
324013 Zalohy na sluzby 2023 1901 670,00 1901 670,00 0,00 -1901670,00 0,00
324024 Zalohy na sluzby 2024 0,00 0,00 2290 349,00 2290 349,00 2290 349,00
325 Ostatni zavazky 0,00 2 400,00 2 400,00 0,00 0,00
325000 Ostatni zavazky 0,00 2 400,00 2 400,00 0,00 0,00
32x Zavazky 1959 411,18 3 507 932,32 4 057 705,58 549 773,26 2509 184,44
331 Zaméstnanci 4 500,00 56 200,00 57 200,00 1 000,00 5500,00
331000 Zaméstnanci 4 500,00 56 200,00 57 200,00 1 000,00 5500,00
336 Zuctovani s institucemi social. zabe 1823,00 21 876,00 21 876,00 0,00 1823,00
336200 VZP 996,00 14 433,00 14 433,00 0,00 996,00
336400 ZP MV 827,00 7 443,00 7 443,00 0,00 827,00
33x Zuctovani se zaméstnanci a instituc 6 323,00 78 076,00 79 076,00 1 000,00 7 323,00
342 Ostatni pfimé dané 1472,00 17 664,00 17 664,00 0,00 1472,00
342200 Srazkova dan 1472,00 17 664,00 17 664,00 0,00 1472,00
34x Z0ctovani dani, dotaci a ostatni zu¢ 1472,00 17 664,00 17 664,00 0,00 1472,00
368 Zavazky ke spolecnikiim sdruzenyn 11 408,00 161 868,00 161 868,00 0,00 11 408,00
368000 Zavazky ke spole¢nikum sdruzeny 11 408,00 161 868,00 161 868,00 0,00 11 408,00
36x Zavazky ke spolecnosti a zavazky z 11 408,00 161 868,00 161 868,00 0,00 11 408,00
379 Jiné zavazky -4 969 579,99 229 282,37 228 958,37 -324,00 -4 969 903,99
379023 Preplatky 2023 0,00 77 454,00 77 454,00 0,00 0,00
379100 Vynosy z pronajmu - dani vlastnici 0,00 151 504,37 151 504,37 0,00 0,00
379200 Opravy hrazené z tvéru -4 969 579,99 324,00 0,00 -324,00 -4 969 903,99
37x Jiné pohledavky a zavazky -4 969 579,99 229 282,37 228 958,37 -324,00 -4 969 903,99
389 Dohadné ucty pasivni 8 867,92 8 867,92 0,00 -8 867,92 0,00
389000 Dohadné ucty pasivni 8 867,92 8 867,92 0,00 -8 867,92 0,00
38x Prechodné ucty aktiv a pasiv 8 867,92 8 867,92 0,00 -8 867,92 0,00
911 Fondy 14771,74 0,00 90 104,79 90 104,79 104 876,53
911000 Fondy 14 771,74 0,00 90 104,79 90 104,79 104 876,53
91x Fondy 14771,74 0,00 90 104,79 90 104,79 104 876,53
931 Vysledek hospodareni ve schvalovi 90 104,79 90 104,79 0,00 -90 104,79 0,00
931000 Vysledek hospodareni ve schvalov 90 104,79 90 104,79 0,00 -90 104,79 0,00
932 Nerozdéleny zisk, neuhrazena ztrati 0,00 90 104,79 90 104,79 0,00 0,00
932000 Nerozdéleny zisk, neuhrazena ztré 0,00 90 104,79 90 104,79 0,00 0,00
93x Vysledek hospodareni 90 104,79 180 209,58 90 104,79 -90 104,79 0,00
951 Dlouhodobé uvéry - 31013509/7970 2926 508,54 514 460,54 371 272,00 -143 188,54 2783 320,00
951000 Dlouhodobé uvéry - 31013509/797 4969 579,99 370 524,00 370 848,00 324,00 4969 903,99
951010 Stavebni spofeni - 31013509/797C -2 043 071,45 143 936,54 424,00 -143512,54 -2 186 583,99
955 Prijaté dlouhodobé zalohy 4601 506,40 667 094,50 979 889,37 312794,87 4914 301,27
955000 Prijaté dlouhodobé zalohy 4601 506,40 667 094,50 979 889,37 312794,87 4914 301,27
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SV bytovych jednotek domu U OlivovnIC: 27614107 Rok: 2024  Dne: 19.02.2025 Tisk vybranych zaznamu
Cislo . . Pocatecni Obraty za Obraty za Obraty Koncovy
uctu Nz e stav obdobi MD obdobi D rozdil stav
95x Dlouhodobé uveéry a zavazky 7528 014,94 1181 555,04 1351161,37 169 606,33 7 697 621,27
Pasiva celkem 4650 793,58 5 365 455,23 6076 642,90 711 187,67 5361 981,25
Hospodarsky zisk za obdobi 55 990,97
Hospodarsky zisk celkem 55 990,97

Tisk vybranych zaznama: Datum >= 01.01.2024, Datum <= 31.12.2024

2. Hlasovani o souhlasu s ucetni uzavérkou za rok 2024
Vysledek hospodareni, tj. zisk ve vysi 55.990,97 K¢ bude dle navrhu vyuZit na Ghradu nakladd
spojenych se spravou bytového domu v nasledujicim obdobi.

Bylo pristoupeno k hlasovani:

Pro 100,00% |z pfitomnych 13488,00 podil jednotek
Proti 0,00% 0,00 podil jednotek
Zdrzel se 0,00% 0,00 podil jednotek

Usneseni bylo pfijato dle navrhu.

3. Volba ¢lent vyboru
Z divodu konce mandatu ¢lena vyboru pani Lenky Berankové bylo pristoupeno k hlasovani o jejim

znovuzvoleni.
Bylo pfistoupeno k hlasovani:

Pro 100,00% |z pfitomnych 13488,00 podil jednotek
Proti 0,00% 0,00 podil jednotek
Zdrzel se 0,00% 0,00 podil jednotek

Usneseni bylo pfijato dle ndvrhu.

4. Informace o duleZitych akcich v domé v roce 2024
Informaci o cinnosti spolecenstvi za predchozi obdobi prednesl zastupce vyboru SVJ. Jednalo se o

nasledujici body:

. Ve dnech 25. a 26. kvétna 2024 doslo k vyméné bytovych vodomér(

. V tydnu od 17.6. do 22.6.2024 doslo k odstavce teplé vody z divodu prepojeni kotelny

. V pondéli 22.7.2024 byla firmou pana Notka opravena dlazba a zabradli u obou vchodi

o Na zakladé predchoziho upozornéni doslo k uklidu kolarny

. Koncem roku doslo k havarii odpadnich vod z divodu usazovani tukd vylévanych do

odpadu
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o Dle planu byly provadény revize, servis a kontroly technickych zafizeni objektu.
. Vsechny informace jsou zaroven dostupné na webu https://1640.websnadno.cz/

5. Poradek v domé
Téma poradku v bytovém domu prednesla ¢lenka vyboru pani Lenka Berankova.

e Bylo vyjadieno verejné podékovani pani Setlikové, ktera stale bude zastavat funkci uklizecky
v pfipadé havarie, jinak byla zvolena uklize¢ka nova.

6. Diskuze

Nadmérny hluk zplsobeny bubnovanim (hudba) z bytové jednotky. Vyborem byl upozornén majitel na
problémové chovani najemci. Najemci byli informovani i ostatnimi vlastniky okolnich jednotek. V
pfipadé pokracujicich problém, bude hluk hlasen jako prestupek na Obecnim Uradu.

Dle informace od vlastnika dochazi v prostorech vytahu k znecisténi od psi. Na vlastniky je kladen
dliraz, aby v pfipadé znecisténi spolecnych prostor jejich mazlicky nasledné necistoty odstranili.

Navrh na zfizeni kamer ke zvonk(m a videotelefonu jednotlivym bytlm. Odhad nakladu je 100.000 K¢
a 6.000 K¢ za jednotku do jednotlivych bytu. Dle vyjadieni pritomnych spoluvlastnik(l nebudou poptana

konkrétni feSeni a moZna realizace se prozatim odloZi.

PFitomni vlastnici jsou upozornéni, aby od svych odchazejicich ndjemct vybirali vydané Cipy a pripadné
informovali vybor o ztracenych jednotkach, aby mohly byt odstranény ze systému.

Z dlivodu nepfitomnosti Zadatele se diskuzni ¢ast ohledné prondjmu mandlovny nekonala.

Bez dalsich namétl a pfipominek.
Shromazdéni bylo ukonéeno ve 19:02 hodin.



