Společenství vlastníků bytových jednotek domu U Olivovny 1640, Říčany
[bookmark: _Hlk162364711]se sídlem Říčany, U Olivovny 1640, PSČ 25101, IČ: 276 14 107
Společenství zapsáno v rejstříku společenství vlastníků jednotek vedeného Městským soudem V Praze oddíl S, vložka 7137

Zápis ze shromáždění
Společenství vlastníků bytových jednotek domu 
U Olivovny 1640, Říčany
konaného dne 14. března 2024 od 18:30 hod.

Vlastníci bytových jednotek byli při zahájení přítomni v počtu 52,29 % všech spoluvlastnických podílů, tj. 13 019 jednotek z 24 900 celkových jednotek. Předseda výboru pan Jiří Baloun konstatoval, že shromáždění je dle přiložené prezenční listiny usnášeníschopné.

Program shromáždění:
1. Zpráva o hospodaření SVJ, účetní uzávěrka
2. Hlasování o souhlasu s účetní uzávěrkou za rok 2023 a použití výsledku hospodaření
3. Stanovení způsobu rozúčtování nákladů na vytápění dle aktualizace vyhlášky 
4. č. 269/2015 Sb.
5. Informace o důležitých akcích v domě v roce 2023
6. Informace o chystaných akcích – výměna vodoměrů
7. Pořádek v domě
8. Diskuze

1. Zpráva o hospodaření SVJ, účetní uzávěrka
Informaci o hospodaření společenství přednesl zástupce správce, společnosti KESO Praha spol. s r.o. pan Ing. Josef Provazník.

Pan Ing. Josef Provazník dále informoval přítomné o stavu hospodaření společenství v roce 2023 dle předloženého materiálu:
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2. Hlasování o souhlasu s účetní uzávěrkou za rok 2023 a použití výsledku hospodaření
Výsledek hospodaření, tj. zisk ve výši 90.104,79 Kč bude dle návrhu využit na úhradu nákladů spojených se správou bytového domu v následujícím období.

Bylo přistoupeno k hlasování:
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Usnesení bylo přijato dle návrhu.


3. Stanovení způsobu rozúčtování nákladů na vytápění dle aktualizace vyhlášky č. 269/2015 Sb.
Zástupce společnosti KESO Praha, pan Ing. Josef Provazník přítomné spoluvlastníky informoval a potřebě změny stanovení způsobu rozúčtování nákladů na vytápění dle aktualizace vyhlášky č. 269/2015 Sb. Rozdělení poměru základní a spotřební složky se nyní bude určovat dle průkazu energetické náročnosti budov, ve kterém je objekt začleněn do energetické třídy C. Dle aktualizované legislativy a s přihlédnutím k možnosti dodatečné úpravy poměru v rozmezí +-10% bude respektováno od rozpočtu nákladů za rok 2024 stanovení poměru v podobě 50% základní složky a 50% spotřební složky. 

5. Informace o chystaných akcích – výměna vodoměrů
Z důvodu zachování jednotné oblasti řešeného tématu přednesen bod č. 5. Bod č. 4 týkající se akcí v domu za rok 2023 bude probrán následovně.
Pan Ing. Josef Provazník přednesl přítomným spoluvlastníkům nabídku společnosti VIPA, která byla výborem předložena k odsouhlasení shromážděním. Nabídka společnosti VIPA je z obdržených nabídek pro společenství vlastníků z celkového pohledu nejvýhodnější. Jedná se o aktuálního zpracovatele nákladů a odečtů pro bytový dům. Měřiče energií pro bytové jednotky budou v instalovány bez sběrnice. Sběrnice bude doplněna dle zákonných požadavků v roce 2027.


Bylo přistoupeno k hlasování:
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Usnesení bylo přijato dle návrhu.



4. Informace o důležitých akcích v domě v roce 2023
Informaci o činnosti společenství za předchozí období přednesla členka výboru paní Markéta Hubínková. Jednalo se o následující body:

· Rozloučení s členem výboru panem Jiřím Škodou, který nás předčasně opustil 
· V srpnu 2023 byla opravena východní část fasády po sprejování. Fasáda byla opatřena anti-graffiti nátěrem.
· Od 19. září 2023 probíhala v objektu rekonstrukce rozvodu elektřiny 
· Byla opravena malba na společných chodbách.
· 15. listopadu 2023 bylo zajištěno připojení k optické síti společnosti CETIN.
· Dle plánu byly prováděny revize, servis a kontroly technických zařízení objektu. 
· Všechny informace jsou zároveň dostupné na webu https://1640.websnadno.cz/

6. Pořádek v domě
Téma pořádku v bytovém domu přednesla členka výboru paní Lenka Beránková. 

· Vlastníkům bylo doporučeno odstranění předmětů na chodbách z důvodů požární bezpečnosti. 
· Dále byla vyjádřena prosba o zamezení užívání marihuany v prostorách a okolí domu a prosba o nevyhazování nedopalků do venkovních prostor domu. 
· Domácí mazlíčky je doporučeno nehřebelcovat ve společných prostorech domu a zajistit úklid jejich výměšků svými majiteli. 
· Odpadky v podobě sklenic a zbytných pneumatik budou odstraněny ze sklepních společných prostor. Přítomní spoluvlastníci byli požádáni o zavírání vchodových dveří objektu a neotevírání vchodových dveří objektu neznámým lidem.

7. Diskuze
Bez dalších námětů a připomínek.
Shromáždění bylo ukončeno ve 19:05 hodin.




	……………………………………………
Jiří Baloun
předseda výboru
	……………………………………………
Lenka Beránková
člen výboru
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SV bytovych jednotek domu U OlivovniC: 27614107 Rok: 2023 Dne: 26.02.2024 Tisk vybranych zaznamt
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95x Dlouhodobé tvéry a zavazky 9223 917,80 3 006 700,38 1310797,52 -1 695902,86 7 528 014,94

Pasiva celkem 5883 035,94 8770 274,46 7447 927,31 -1 322 347,15 4 560 688,79
Hospodafsky zisk za obdobi 90 104,79

90 104,79

Hospodafsky zisk celkem

Tisk vybranych zaznamt: Datum >= 01.01.2023, Datum <= 31.12.2023
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Hlasování 1

Souhlas s účetní závěrkou za rok 2023 a využitím 

výsledku hospodaření

Pro 100,00%z přítomných 13 019podíl jednotek

Proti 0,00% 0podíl jednotek

Zdržel se 0,00% 0podíl jednotek
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Hlasování 2 Výměna vodoměrů VIPA

Pro 100,00%z přítomných 13 019podíl jednotek

Proti 0,00% 0podíl jednotek

Zdržel se 0,00%  0podíl jednotek
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Počátečný stav douhodobých záloh k 1.1.2023

6 155 455,35 Kč                 

Příjmy do dlouhodobých záloh roku 2023

Předepsaný příspěvek do fondu oprav  803 376,00 Kč

Převod výnosu z pronájmu společných částí domu za rok 2022 120 734,80 Kč                       

Příjmy do FO celkem

7 079 566,15 Kč                 

Výdaje z dlouhodobých záloh roku  2023

315 082 drobné opravy společných částí domu 50 721,50 Kč

315 092 revize, prohlídky 16 311,00 Kč

315 102 pojištění domu 17 638,00 Kč

315 142 havarijní pohotovost 22 164,78 Kč

315 212 fond oprav 14 114,50 Kč

315 322 režie 1 381,77 Kč

315 432 mzdová agenda 15 669,50 Kč

544 000 úroky z úvěru snížené o dotace ze státního rozpočtu 221 780,68 Kč

549 000 bankovní poplatky 5 984,00 Kč

549 010 haléřové vyrovnání 1,86 Kč

549 020 poplatky stavební spoření 374,00 Kč

Výdaje z dlouhodobých záloh Celkem

366 141,59 Kč                    

Konečný stav dlouhodob. záloh k 31.12.2023 6 713 424,56 Kč                 

z toho dispozice MONETA - stavební spoření

1 900 293,54 Kč                    

PŘEHLED O ČERPÁNÍ Z DLOUHODOBÝCH ZÁLOH ZA ROK 2023
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SV bytovych jednotek domu U OlivovnIC: 27614107 Rok: 2023 Dne: 26.02.2024 Tisk vybranych zaznamu
Cislo . . Pocatecni Obraty za Obraty za Obraty Koncovy
uctu Nézev. actu stav obdobi MD obdobi D rozdil stav
Aktiva

21 Penézni prostiedky v pokladné 10 019,00 0,00 2703,00 -2703,00 7 316,00
211000 Penézni prostfedky v pokladné 10 019,00 0,00 2703,00 -2703,00 7 316,00
21x Penézni prostredky v pokladné 10 019,00 0,00 2703,00 -2703,00 7 316,00
221 Bankovni Gcet - 434593309/0800 4531437,78 12249 044,33 14 236 319,82 -1 987 275,49 2544 162,29
221000 Bankovni ucet - 434593309/0800 4531437,78 4573 861,13 8036 319,82 -3 462 458,69 1068 979,09
221020 Bankovni Ucet - 256568505/0600 0,00 4601 098,08 4 600 000,00 1098,08 1098,08
221030 Bankovni ucet - 256568708/0600 ¢ 0,00 3074 085,12 1 600 000,00 1474 085,12 1474 085,12
22x Penézni prostredky na Gétech 4531437,78 12249 044,33 14 236 319,82 -1 987 275,49 2544 162,29
261 Penize na cesté 0,00 9 698 804,32 9 698 804,32 0,00 0,00
261000 Penize na cesté 0,00 9 698 804,32 9698 804,32 0,00 0,00
26x Prevody mezi finanénimi ucty 0,00 9 698 804,32 9 698 804,32 0,00 0,00
31 Odbératelé - predpis zaloh -74 931,00 2972 270,51 2888 102,13 84 168,38 9 237,38
311010 Odbératelé FV 0,00 172 641,51 143 972,13 28 669,38 28 669,38
311022 Odbératelé - pfedpis zaloh 2022 -74 931,00 90 028,00 15 097,00 74 931,00 0,00
311023 Odbératelé - predpis zaloh 2023 0,00 2709 601,00 2729 033,00 -19432,00 -19 432,00
314 Poskytnuté provozni zalohy a zaloh 6 490,00 370,00 0,00 370,00 6 860,00
314000 Poskytnuté provozni zalohy a zalo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
314020 Zalohy elektfina 6 490,00 370,00 0,00 370,00 6 860,00
314030 Zalohy teplo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
314040 Zalohy voda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
315 Ostatni pohledavky 1410 020,16 2146 057,40 1472 859,65 673 197,75 2083 217,91
315012 Odpad 2022 51 480,00 0,00 51 480,00 -51 480,00 0,00
315013 Odpad 2023 0,00 77 220,00 0,00 77 220,00 77 220,00
315022 Elektfina 2022 14 082,83 0,00 14 082,83 -14 082,83 0,00
315023 Elektfina 2023 0,00 60 272,69 48 609,89 11 662,80 11 662,80
315042 Voda 2022 300 555,26 0,00 300 555,26 -300 555,26 0,00
315043 Voda 2023 0,00 359 638,05 0,00 359 638,05 359 638,05
315052 Sprava 2022 103 643,76 0,00 103 643,76 -103 643,76 0,00
315053 Sprava 2023 0,00 121 301,29 0,00 121 301,29 121 301,29
315062 Uklid 2022 45 940,00 0,00 45 940,00 -45 940,00 0,00
315063 Uklid spole¢nych prostor 2023 0,00 58 279,00 0,00 58 279,00 58 279,00
315132 Vytahy 2022 54 872,08 0,00 54 872,08 -54 872,08 0,00
315133 Vytahy 2023 0,00 62 623,39 0,00 62 623,39 62 623,39
315152 Postovné 2022 1823,03 0,00 1823,03 -1823,03 0,00
315172 Zimni tdrzba 2022 2 698,30 0,00 2698,30 -2 698,30 0,00
315173 Zimni Gdrzba 2023 0,00 3 424,30 0,00 3 424,30 3424,30
315262 Odmeény SVJ 2022 89 964,00 0,00 89 964,00 -89 964,00 0,00
315263 Odmény SVJ 2023 0,00 158 020,00 0,00 158 020,00 158 020,00
315282 VZP CR 9% 2022 2 250,00 0,00 2 250,00 -2250,00 0,00
315302 ZP MV CR 9% 2022 5 850,00 0,00 5 850,00 -5 850,00 0,00
315442 Ohfev vody, teplo 2022 736 860,90 0,00 736 860,90 -736 860,90 0,00
315443 Teplo, ohfev TUV 2023 0,00 1231 049,08 0,00 1231 049,08 1231 049,08
315462 VIPA 2022 0,00 14 229,60 14 229,60 0,00 0,00
31x Pohledavky 1341 579,16 5118 697,91 4 360 961,78 757 736,13 2099 315,29
378 Jiné pohledavky 0,00 92 026,80 92 026,80 0,00 0,00
378000 Jiné pohledavky 0,00 22 267,80 22 267,80 0,00 0,00
378022 Nedoplatky 2022 0,00 69 759,00 69 759,00 0,00 0,00
37x Jiné pohledavky a zavazky 0,00 92 026,80 92 026,80 0,00 0,00
395 Vnitini zGétovani 0,00 1646 207,43 1646 207,43 0,00 0,00
395000 Vnitini zaétovani 0,00 1646 207,43 1646 207,43 0,00 0,00
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SV bytovych jednotek domu U OlivovnIC: 27614107 Rok: 2023  Dne: 26.02.2024 Tisk vybranych zaznam(
Cislo . - Pocatecni Obraty za Obraty za Obraty Koncovy
aey  Nazev Uétu stav obdobi MD obdobi D rozdil stav
39x Opravna polozka k ziétovacim vzta 0,00 1646 207,43 1646 207,43 0,00 0,00
Aktiva celkem 588303594 28804 780,79 30037 023,15  -1232242,36 4 650 793,58
Pasiva
321 Dodavatelé 108 037,39 3 657 369,82 3607 073,61 -50 296,21 57741,18
321000 Dodavatelé 108 037,39 3657 369,82 3607 073,61 -50 296,21 57741,18
324 Prijaté zalohy 1486 419,00 1486 419,00 1901 670,00 415 251,00 1901 670,00
324012 Zalohy na sluzby 2022 1486 419,00 1486 419,00 0,00 -1486419,00 0,00
324013 Zaélohy na sluzby 2023 0,00 0,00 1901 670,00 1901 670,00 1901 670,00
325 Ostatni zavazky 0,00 2 400,00 2400,00 0,00 0,00
325000 Ostatni zavazky 0,00 2400,00 2400,00 0,00 0,00
32x Zavazky 1 594 456,39 5146 188,82 5511 143,61 364 954,79 1959 411,18
331 Zaméstnanci 3720,00 56 660,00 57 440,00 780,00 4 500,00
331000 Zameéstnanci 3 720,00 56 660,00 57 440,00 780,00 4 500,00
336 Zuctovani s institucemi social. zabe 1 690,00 19 461,00 19 594,00 133,00 1823,00
336200 vzP 676,00 7 660,00 7 980,00 320,00 996,00
336400 ZP MV 1014,00 11 801,00 11 614,00 -187,00 827,00
33x Zuctovani se zaméstnanci a instituc 5410,00 76 121,00 77 034,00 913,00 6 323,00
342 Ostatni pfimé dané 1 496,00 15 504,00 15 480,00 -24,00 1472,00
342200 Srazkova dan 1496,00 15 504,00 15 480,00 -24,00 1472,00
34x Zactovani dani, dotaci a ostatni zG¢ 1 496,00 15 504,00 15 480,00 -24,00 1 472,00
368 Zavazky ke spoleénikim sdruzenyn 10 434,00 143 998,00 144 972,00 974,00 11 408,00
368000 Zévazky ke spoleénikiim sdruzeny 10 434,00 143 998,00 144 972,00 974,00 11 408,00
36x Zavazky ke spole¢nosti a zavazky z 10 434,00 143 998,00 144 972,00 974,00 11 408,00
379 Jiné zavazky -4 967 449,99 366 990,52 364 860,52 -2130,00 4969 579,99
379018 Preplatky 2018 1 306,00 1 306,00 0,00 -1306,00 0,00
379022 Preplatky 2022 0,00 229 211,00 229 211,00 0,00 0,00
379100 Vynosy z pronajmu - danf vlastnici 0,00 135 649,52 135 649,52 0,00 0,00
379200 Opravy hrazené z Gvéru -4 968 755,99 824,00 0,00 -824,00 -4 969 579,99
37x Jiné pohledavky a zavazky -4 967 449,99 366 990,52 364 860,52 -2130,00 -4 969 579,99
389 Dohadné Gcéty pasivni 0,00 0,00 8 867,92 8 867,92 8 867,92
389000 Dohadné ucty pasivni 0,00 0,00 8867,92 8867,92 8 867,92
38x Pfechodné Ucty aktiv a pasiv 0,00 0,00 8 867,92 8 867,92 8 867,92
911 Fondy 0,00 0,00 14 771,74 14 771,74 14771,74
911000 Fondy 0,00 0,00 14 771,74 14 771,74 14 771,74
91x Fondy 0,00 0,00 14771,74 14 771,74 14771,74
931 Vysledek hospodareni ve schvalov: 14 771,74 14 771,74 0,00 -14771,74 0,00
931000 Vysledek hospodareni ve schvalov 14 771,74 14 771,74 0,00 -14771,74 0,00
93x Vysledek hospodareni 14 771,74 14771,74 0,00 -14771,74 0,00
951 Dlouhodobé uvéry - 31013509/7970 3068 462,45 513 725,91 371 772,00 -141 953,91 2926 508,54
951000 Dlouhodobé tvéry - 31013509/797 4 968 755,99 370 524,00 371 348,00 824,00 4 969 579,99
951010 Stavebni sporeni - 31013509/797C -1 900 293,54 143 201,91 424,00 -142 777,91 -2 043 071,45
955 Prijaté dlouhodobé zalohy 6 155 455,35 2492 974,47 939 025,52 -1 553 948,95 4601 506,40
955000 Prijaté dlouhodobé zalohy 6 155 455,35 2492 974,47 939 025,52 -1 663 948,95 4 601 506,40




